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INGATLANARVERES]I HIRDETMENY

NAV Koméirom-Esztergom Virmegyei
Bodiné Olih Magdolna adés ellen

Adé- és Vamigazgatésaga végrehajtist kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 8401681618),
megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kévetelés(ek)

behajtasa érdekében adés(ok) tulajdonaban all6 ingatlanra a birosagi végrehajtasrdl szolo 1994 évi LITI térvény (tovabbiakban: Vht.) 141,

§ értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) NAV Komirom-Esztergom Varmegyei Adé- és Viamigazgatésaga Birésig iigyszim: 9955041479;
ikt.sz.: 3286445716 szami hatirozata alapjan a(z) NAV Komarom-Esztergom Virmegyei Adé- és Vamigazgatésaga Birosig a(z)

iigyszam: 9955041479; ikt.sz.: 3286445716
Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi igyek:
Yégrehajtist kérithiv.szim) Adiic
EOS Faktor Magyarorszag Zrt. Bodiné Olih Magdolna
(F1 l546984_]2977282ﬁ2021032572)
Eszakdunantili Vizmi Zrt.
(0015087548-000025094785-7300-20210503-F
5)

Inhold Zrt.

(211612_VH)

D.A. Faktor Zrt

(12.PK.51.522/2007/3)

Bédiné Olah Magdolna

Bodiné Olah Magdolna

Marsi Sandorné

EOS Faktor Zrt.
(F104515707535808?4L20]8{)201u2}
EOS Faktor Zrt.
(F10450445_2107434_20130529_2)
Intrum Zrt.

(814480000032 _VH)

Bodiné Olah Magdolna

Bodiné Olih Magdolna

Bodiné Olah Magdolna

szamon kidllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, adétartozas cimen fennallé 1 432 737

]"! " » l;n - I Inl
454.V.0860/2021 TAVKOZLESI SZERZODES 73 690 Ft
454.V.1473/2021 dij 135 383 Ft
454.V.0513/2024 dij 37 406 Fi
0749.V.3274/2009 vizdij 82 026 Ft
(125.V.546/2007)

089.V.1506/2018 tavkozl. szolg.szerz.-bél ereds 91 851 Ft

tartozas

080.V.2780/2016 kolcsonbsszeg 300 000 Ft
080.V.2477/2015 kélesdnisszeg 64 645 Ft

cime: 2525 Bajna, Jézsef Attila utca 20/a., megnevezése: -,
fekvése: BAJNA BELTERULET, helyrajzi szdma: 174/9.
tulajdoni hanyad: 5/30,

Jellege: nem lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: -, Kivett / beépitetlen teriilet. - TULAJDONI LAP SZERINT

Teriilete: 714 m2.

Adé-és értékbizonyitviny alapjan:

Kb. 30 éves, 95 m2-es foldszintes haz. Helyiségei: 1 konyha,
Fiitése: hagyomanyos kandall6 (fatiizelésii kalyha)
Kozmiivesitettsége: vezetékes viz - villany- csatorna., -

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil drverésre.
Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 133 000 Ft,

arverési el6leg: 113 300 Ft,
licitkiiszob: 23 000 Ft.

3 szoba, 1 fiirdészoba, 1 konyha.

Az drverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek osszegeit illetve

a szakaszok kezd6 és befejez6 iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszamla szama; MBH Bank Nyrt. Esztergomi fiok, 10103661-13265600-02003000.

Az atutalasi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az

karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat,
3/1

EAR iltal generalt egyedi



Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) elore egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idotartama: 2026.03.28.-t6l 2026.05.27. 19:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Biréosagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idopont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.03.28. 2026.04.17. 19:00 1019 700 Ft.
2. szakasz 2026.04.17. 19:00 2026.05.07. 19:00 793 100 Ft.
3. szakasz 2026.05.07. 19:00 2026.05.27. 19:00 566 500 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal aron vagy afélott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezidik, nem nyilik meg a kévetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakasziban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil ujabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idopontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kézzéteszi abban a lezaras idopontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamadra, és azt a kezdd és befejezd idSpontot, melyek kézott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabdlyokrodl szold 1993. évi LXXVIIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekdltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak drverésen
gyakorolhato eldarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrél szolo 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el8arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogét kizérélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonb6z jogszabalyokon alapulo eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb elGarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikilk a legmagasabb dsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja el6arverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen Gsszegli vételi ajanlat vonatkozasaban elédrverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb Gsszegil vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzd 4j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozisidban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa soran az
eljar6 végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvéntartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdimasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehaijto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban feltéliott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztato jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabélyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizddik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitald és arverési vevo terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
sz0l6 egyéb tdjékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes kori
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, minoségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelosséget.

Téjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyito erejil
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az drverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idétartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplo lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédoket/drvereziket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas atjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiilén dgazati jogszabdly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé drverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen mddon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehaito kifejezetten felhivia az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgéltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettdl fiiggetleniil az &rverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgaltatist igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasrol szold 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallé dijtartozésanak, valamint a

korlatozés feloldasaval és a vizmii-szolgltatds visszaéllitasival kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgéltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban vald kozzétételérl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétd18yBritnaplod lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idotartam) flizddik.



Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idétartam 10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel id6tartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal mikédtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az drverezék elektronikus nyilvéntartasaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznalbi
nevének és jelszavanak megadisaval. Az arverezok elektronikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverez6ként torténd hasznalatinak feltcteleit rogzits felhasznalasi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartasaba térténd bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazolasara szolgald iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndllo birdsagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mér szerepel az arverezik nyilvintartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézéen legalabb 3 munkanappal
megelézben eléterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezdként térténé hasznalatihoz sziikséges felhasznaloi
nevet es jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfelel6 arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt. Esztergomi fiok, 10103661-13265600-02003000 szami végrehajtol letéti szamlara és az eldleg a
letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kététt, az elektronikus arverési rendszer arverezként torténd
hasznalatdhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérclemmel egyidejlileg csatolasra keriilion. Az aktivalds utdn, az
arverezd, az drveréshez tartozé licitnaplé lezarasdig az aktivélt felhasznaloi nevének ¢s jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval
elektronikus aton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra,
A vételi ajdnlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az drveréshez tartozod licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Osszegével az eldzoleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnanlé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Hektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasanak idépontjaban legnagyobb eérvényes vételi ajanlatot tarté arverezét. mint arverési vevét a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv alairisa celjabol a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételarat az arverési jegyzkonyv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbirdld hatarozat rendelkezése szerint annak Jogerére emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy més fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az els6 arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik drverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az irinyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszt6 drverezoé nem arverezhet,
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajinlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiillénbozetet a
mulaszto drverési vevo kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birésag 6t a kiilonbdzet megtéritésére ktelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasit kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6 lezarasat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozzd tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovébbi informéciok az ingatlanarverésrél (az arverezokre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisiban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdasa iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabél, a becsérték
ismételt megallapitasatol — végrehajtasi kifogas elSterjesztése esetén pedig a becsérték targvaban hozott jogerds birésagi hatirozat
kézhezvételétol — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdallapitott becsériék alapjan elkésziten, Jolvamatos
darverezés iranti tj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt. végrehajto
az arverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitisa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajiasrol szolo 1994. évi LI torvény (Vhi}) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljards szabdlvait és az
elGterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sérts intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyiijtani a végrehajtast foganatosit birésdgnak cimezve. Az illetékekrél szol6 1990. évi XCIII torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelvet az Irv. 74. § alapjdn a Bivésdgi Fizetési Portalrol inditott utalissal, ké=vetlen banki dtutaldssal az
illetékes hirosag eljarasi illeték beszedési szam ldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi meghizis (birésigon rendszeresitett , sarga csekk ") haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes Jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgirmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetmé nyt a hirdetdtablajan a vételi ajanlattétel idétartamara te gye
kozzé, majd annak lejarta utin torélje azt. Felhivom tovabbi az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Esztergom, 2026.02.24.

Dr. Kerékgyarto Anita
végrehajto-helyettes

8/8






