HIRDETMENY

Ezennel értesitem a Tisztelt érintett lakossagot, illetve partnereket arrél, hogy Bajna Kozség
Helyi Epitési Szabélyzata a 2175 hrsz részteriiletre médosul az alabbiak szerint;

Bajna Kbzség belterlletétdl északra fekvo zartkertek teriiletének Paskom elnevezési telepiilésrészén a
14.767 m? teriletnagysagi, 2175 hrsz ingatlanon a szallas- és Iotartasi céllal mikodé vallalkozas
fejlesztése tervezett. A fejlesztés soran a meglévé kb. 420 m? alapteriiletii beépités (kb. 50-50%-ban
szallas, illetve lotartas) tovabbi kb. 260 m? beépitéssel bdviil, amelyben sz6l6- és gyamélcsfeldolgozas,
és tarolas kap helyet, azaz részben pince is tervezett. A teriilet jelenleg 2,83%-0s beépitettsége kozel
5 %-ra n6 a tervek szerint. Ehhez azonban szlikséges a HESz Mk 6vezet jelen terliletre vonatkozd
elirasai kismérték(i modositasa, annak erdekeben, hogy a terliletre jelenleg hatalyos 3%-os
beépithetéség 7 %-ra keriilhessen megemelésre. A terileten jelenleg 4,5 m épitménymagassag
megengedett, azzal az &ltalanos eldiras szerinti kikotéssel hogy az épitménymagassag 7,5 m-re
emelhet, ha a technoldgia indokolja. A fejlesztés érdekében a teriletre egy ujonnan kialakitasra kertilé
ondiallo Mk-1 évezet kertil meghatarozasra.

Mivel Bajna Kozség telepiilésrendezési eszkdzei (Telepiilésszerkezeti terv és Helyi Epitési szabalyzat)
még az (n. régi OTEK alapuak, ezért a fent leirt beépitési paraméter 7%-ra torténé megnaovelése soran
a Komarom-Esztergom megye Allami Féépitészt| engedélyt kell kéri a beépitési % 0j OTEK szerinti
megemeléséhez. Jelen tervet Horvath Adrienne vezets telepllestervezd késziti, a tulajdonos-fejleszté
koltségviselésében.

A jelen modositas, mint kiemelt fejlesztési teriilet tervezett, amely érdekében a teriilet fejlesztését
megalapozo rendezési tervmodositas egyeztetéséhez az Onkormanyzat a 2175 hrszt un kiemelt
fejlesztési  teriiletté nyilvanithatia. FEzzel a  tervmodositas allamigazgatasi  egyeztetése
Jtelepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepilésrendezési
eszkozokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél” szdlo 314/2012. (X1.8.)
Kormanyrendelet 42.§ szerinti an. targyalasos eljarassal folytathato le, amely soran a tervet az allami
foépitesz egyezteti le az allamigazgatasi egyeztetésben résztvevé szervekkel.

A tervdokumentacié allami féépitésznek torténd megkUldését megelézéen le kell folytatni a
tervmodositas  Partnerségiflakossagi  egyeztetését Bajna Kozség Onkormanyzata Keépvisels-
testlletének a partnerségi egyeztetésének szabalyairol sz6l6 3/2017 (V.1.) 6nkormanyzati rendelete
szerinti Partnerekkel, valamint lakossagi forumot kell tartani. Meg kell jegyezni ugyanakkor, hogy a
~veszélyhelyzettel Osszefliggs atmeneti szabalyokrol” szol6 2021. évi XCIX. torvény 156. és 157.§
ertelmében a lakossagi forum elektronikus (telepUlés honlapjan) uton folytathato le, amely soran a
véleményezok észrevételeiket nem személyesen, hanem postan, illetve emailen kiildhetik meg a
Polgarmesternek (cim: 2525 Bajna, Kossuth Lajos u. 1., illetve e-mailen: polgarmester@bajna.hu).

A tervmddositassal kapcsolatban észrevétellel, vélemeénnyel az érintett ingatlantulajdonosok: a
telepllés terliletén miikddd vallasi kozOsségek; valamint az Onkormanyzat polgarmesteréhez irasbeli
kerelemmel bejelentkez6, a telepiilés teriiletén mikdds erdekképviseleti szervek és civil szervezetek:
valamint a polgarmesterhez bejelentkezd, a modositassal érintett teriileten ingatlannal, székhellyel vagy
telephellyel rendelkez6 gazdalkodd szervezetek élhetnek.



A Partnerségi véleménynyilvanitas hatarideje: 2021. 10.13-tol - 2021.11.02-ig
Javaslatot, észrevételt tenni, illetve veleményt nyilvanitani a megadott véleményezési hataridében
kizarélag a véleményezési tervdokumentacioval kapcsolatban
a polgérmesterhez cimzett, irashan vagy e-mailen benyuitott, szévegszer(, indoklassal elltott
véleményben lehet.

Levelezés: postai titon: (cim; 2525 Bajna, Kossuth Lajos u. 1.
illetve e-mailen: polgarmester@bajna.hu).

A véleményezési tervdokumentacié megtekinthetd:
digitalis formatumban: az onkormanyzat honlapjan www.bajna.hu

*k%k

Gnkorményzatunk a lakossagi egyeztetést lakossagi forum helyett
elektronikus Gton teszi lehetévé

A lakossagi véleménynyilvanitas hatarideje: 2021. 10.13-t6l - 2021.11.02-ig

A Koronavirus miatt életbe lépett jogszabalyok értelmében Bajna Kozség Onkorményzata a partnerségi
rendelet szerinti lakossagi forumot az élet- és vagyonbiztonsagot veszélyeztets tomeges
megbetegedést okozé humanjarvany megelézése, illetve kovetkezményeinek elharitasa, a magyar
allampolgérok egészségének és életének megovasa érdekében ,a veszelyhelyzettel Osszefiiggs
atmeneti szabalyokrél” szolo 2021. évi XCIX. torvény 156. és 157.§ értelmében a lakossagi forum
elektronikus (teleptilés honlapjan) tton folytathato le, amely sordn a véleményezék észrevételeiket az
alabbiak szerint tehetik meg:

Javaslatot, észrevételt tenni, illetve veleményt nyilvanitani a megadott veleményezési hataridében
kizarolag a véleményezési tervdokumentacioval kapcsolatban
a polgarmesterhez cimzett, irasban benyujtott, szévegszerd, indoklassal ellatott véleményben lehet.
Levelezés: postai Uton: (cim: 2525 Bajna, Kossuth Lajos u. 1.
illetve e-mailen: polgarmester@bajna.hu)

Tisztelettel varjuk az irdsban kézremiikodni kivanék észrevételeit!

Bajna, 2021. oktéber 11. 2
(Mt
Pallagi Tibor
polgarmester



VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO

A fejlesztéssel érintett teriilet bemutatasa — légi foto
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SZABALYOZASI TERV KIVONAT - A 2175 HRSZ TERULET KORNYEZETERE
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A SZABALYOZASI TERV MODOSITAS tervezetének KIVONATA az alabbi:

ajna Szabalyozasi tervének modositidsa — a 2175 hrsz kertes mezdgazdasagi teriletre ~ SZT-M/1
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A HELY! EPITESI SZABALYZAT MODOSITAS tervezetének KIVONATA az alibbi:

A HESz 42.§ kiegésziil az alabbi eldirasokkal:

(10) Az MKk-1 jelii kertes mezdgazdasagi 6vezet teriiletén az alabbi, a bor- ¢és a lovasturizmust szolgalo
rendeltetések, és az aldbbi rendeltetésekre szolgal6 épiiletek, ¢pitmények helyezheték el:
a) a sz616-, gytimolcsfeldolgozas és tarolas,
b) a l4tartés,
c) a vendéglatas,
d) a szallashely szolgaltatas,
e) a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara szolgal6 lakasok.

(11) Az Mk-1 jelii kertes mezOgazdasagi ovezet teriiletén ¢piteni legalabb 60%-ban kertként,
sz016ként- vagy gylimélcsosként betelepitett telekre lehet.

(12) Az Mk-1 jelii 6vezet teriiletén az épiiletek, ¢pitmények clhelyezésének feltételei a kovetkezok:
a) a beépithetd legkisebb telekméret 10.000 m?,
b) a legnagyobb beépithetéség terepszint felett 7 %,
c) a legnagyobb beépithetdség terepszint alatt 7 %,
d) a legnagyobb épitménymagassag 4,5 m, illetve technologiai okbo6l 7,5 m.
e) epiilet, épitmény a telekhatartol legalabb 5 m-re helyezhet6 el.



