HIRDETMENY

Ezennel értesitem a Tisztelt érintett lakossagot, illetve partnereket arrél, hogy Bajna Kézség
Helyi Epitési Szabdlyzata médosul az Orhegy - 3248/3 hrsz ingatlan teriiletre vonatkozo
rendeltetések korének széllashely rendeltetéssel torténd kiegészitése érdekében.

Bajna Kizség belterliletétdl délkeletre fekvd volt zartkertek, jelenleg kertes mez6gazdasagi (Mk)
terlletének Oreghegy elnevezési teleplilésrészén a 4464 m? teriiletnagysagu, 3248/3 hrsz ingatlanon
borturizmust szolgéld szallas- jellegli fejlesztés tervezett. A terlileten sz6l6- és gylimodlcstermesziés
folyik, a telek délnyugati részén préshaz all. A telek az Orhegy alja nevii folditrol kozelithetd meg,
amely kdzvetlendl a féutrél érhetd el, a telek tavolsaga a féuttol kb. 1 km.

A telek északi részének kozepén tervezett épilletben szallashely elhelyezése a cél. A jelenlegi
mezbgazdasagi Ovezet 3%-0s beépitettséget enged, kertészeti termelést, termékfeldolgozast és tarolast
szolgalé épitmények elhelyezésével, lakdépiilet elhelyezésének tiltasaval. Az elbirasok szerint épiteni
legalabb 60%-ban kert, sz6l6- vagy gylimélcsmiiveléssel hasznositott telekre lehet. Azaz jelen telekre
az épités lehetséges, hiszen sz6l6- és gylimolcsként hasznositott. A tulajdonosok borturizmushoz
kapcsolodo szallashelyet kivannak a terlileten megvalésitani.

E tervezett fejlesztés megvaldsulasa érdekében e teriiletre vonatkozéan a most hatalyos Mk Gvezet
helyett a HESz mar meglévé 49.§ (8) bekezdése szerinti Mk* dvezet érvényesitése sziikséges.

Tehat Bajna Kozség Helyi épitési szabalyzatanak mellékletét képezé SZT-2 rajzszamu Kiilterileti
Szabalyozasi tervlapja a 3248/3 hrsz teriilet vonatkozasaban gy modosul, hogy a 3248/3 hrsz teriiletre
Mk* 6vezeti (kertes mezdgazdasagi) Gvezeti jel keril.

A jelen 3248/3 hrsz ingatlant magaba foglalé moédositas, mint kiemelt fejlesztési teriilet tervezett, amely
érdekében a terilet fejlesztesét megalapozO rendezési tervmodositas egyeztetésehez az
Onkormanyzat az Orhegy - 3248/3 hrsz-t Gn. kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanithatia. Ezzel a
tervmodositas  allamigazgatasi  egyeztetése telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integrait
telepulesfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkzokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési
sajatos jogintézmeényekrdl” szOlo6 314/2012. (XI.8.) Kormanyrendelet 42.§ szerinti (n. targyalasos
eljgrassal folytathatd le, amely soran a tervet az allami f6épitész egyezteti le az allamigazgatasi
egyeztetésben résztvevd szervekkel.

A tervdokumentacio allami fGépitesznek tortené megkildéset megelGzben le kell folytaini a
tervmodositas  Partnerségi/lakossagi  egyeztetését Bajna Kdzség Onkormanyzata Képviseld-
testliletének a partnerségi egyeztetésének szabalyairdl sz6l6 3/2017 (V.1.) dnkormanyzati rendelete
szerinti Partnerekkel, valamint lakossagi forumot kell tartani. Meg kell jegyezni ugyanakkor, hogy a
,veszélyhelyzettel dsszefiiggd atmeneti szabalyokrdl” sz6l6 2021. évi XCIX. torvény 156. és 157.§
értelmében a lakossagi forum elektronikus (telepiilés honlapjan) aton folytathatd le, amely soran a
véleményezok észrevételeiket nem személyesen, hanem postan, illetve emailen kildhetik meg a
Polgarmesternek (cim: 2525 Bajna, Kossuth Lajos u. 1., illetve e-mailen: polgarmester@bajna.hu).

A tervmddositassal kapcsolatban eészrevetellel, véleménnyel az érintett ingatiantulajdonosok; a
telepiilés terlletén miikodd vallasi kdzdsségek; valamint az Onkormanyzat polgarmesteréhez irasbeli
kérelemmel bejelentkezd, a telepllés teriiletén miikodd érdekképviseleti szervek és civil szervezetek;
valamint a polgarmesterhez bejelentkezd, a médositassal érintett terlileten ingatlannal, székhellyel vagy
telephellyel rendelkez6 gazdalkodd szervezetek élhetnek.



A Partnerségi véleménynyilvanitas hatarideje: 2022. 01.18-t6l — 02.03-ig
Javaslatot, észrevételt tenni, illetve véleményt nyilvanitani a megadott véleményezési hataridében
kizarblag a véleményezési tervdokumentacioval kapcsolatban
a polgarmesterhez cimzett, irasban vagy e-mailen benydjtott, szbvegszerd, indoklassal ellatott
veleményben lehet.

Levelezés: postai Uton: (cim: 2525 Bajna, Kossuth Lajos u. 1.
illetve e-mailen: polgarmester@bajna.hu).

A véleményezési tervdokumentécié megtekinthet:
digitalis formatumban: az 6nkormanyzat honlapjan www.bajna.hu
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Onkormanyzatunk a lakossagi egyeztetést lakossagi forum helyett
elektronikus tton teszi lehetévé

A lakossagi véleménynyilvanitas hatarideje: 2022. 01.18-t6l - 02.03-ig
A Koronavirus miatt életbe Iépett jogszabalyok értelmében Bajna Kozség Onkormanyzata a partnerségi
rendelet szerinti lakossagi férumot az élet- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd tdmeges
megbetegedést okozd huménjarvany megelbzése, illetve kdvetkezményeinek elharitasa, a magyar
allampolgarok egészségének és életének megovasa érdekében ,a veszélyhelyzettel Gsszefiiggd
atmeneti szabalyokrél” szol6 2021. évi XCIX. torvény 156. és 157.§ értelmében a lakossagi forum

elektronikus (teleplilés honlapjan) dton folytathaté le, amely soran a véleményezok észrevételeiket az
alabbiak szerint tehetik meg:

Javaslatot, észrevételt tenni, illetve véleményt nyilvanitani a megadott véleményezési hataridében
kizarélag a véleményezési tervdokumentacidval kapcsolatban
a polgarmesterhez cimzett, irasban benydjtott, szvegszert, indoklassal ellatott véleményben lehet.
Levelezes: postai Gton: (cim: 2525 Bajna, Kossuth Lajos u. 1.
illetve e-mailen: polgarmester@bajna.hu)

Tisztelettel varjuk az irasban kézremiikodni kivanok észrevételeit!

Bajna, 2022. januar 14.
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Pallagi Tibor
polgarmester



VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO

A fejlesztéssel érintett teriilet bemutatasa - Iégi foté
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A SZABALYOZASI TERV MODOSITAS - TERVEZET -
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Mk* kertes mez6gazdasagi teriilet dvezete
Tervezési munka megnevezése: Datum:2022 jan.
Bajna Kozség HESz modositésa szallashely rendeltetéssel 1orténé kiegészitése érdekében ——
az Orhegy - 3248/3 hrsz ingatlan kiemett fejlesztési teriiletre Tervsz:136/2021
Horp e Mmeu\e_/ partnerségi-lakosségi SZT'M ,2

HORVATH ANRIFNNF vezets telenillésterverd - TT/1 13-1005 egyeztetés
A hatalyos HELYI EPITESI SZABALYZAT (3/2008 (IIl.26.) SZ. REND.) KIVONATA az alsbbi:

A HESzZ 49.§ elgirasai az aldbbiak:

18/ Az ,,Mk*” jellel jelolt kertes mezdgazdasagi terlileten a borturizmust szolgalo épiiletek
- a sz6lofeldolgozas €s tarolas épitményei
- vendéglaté épiiletek, borozo,
- szallashely szolgaltatd épiiletek is elhelyezhet6k.

Azaz a tervmodositas soran a Szabalyozasi tervlap médosul gy, hogy a 3248/3 hrsz teriiletre
a jelenlegi Mk (kertes mezdgazdasagi Ovezeti jel helyére) Bajna Helyi Epitési
Szabalyzatdban (HESZ) mér meglévd, Mk* (kertes mezdgazdasagi teriilet) §vezeti jel keriil.




